REGULAMIN
ORGANIZOWANIA | PRZEPROWADZENIA AUKCJI

na sprzedaz prawa uiytkowania wieczystego dziatek gruntu o {3cznej powierzchni
14.019 m?, oznaczonych w ewidencji gruntéw numerem 130/4 i 137/2 obreb 0001 Wisetka,
potozonych przy ul. Warnowskiej w Wisetce wraz z prawem wtasnosci posadowionych na
nich budynku i budowli. Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Ill Wydziat Ksigg
Wieczystych Sadu Rejonowego w Kamieniu Pomorskim ksiega wieczysta pod numerem
KW SZ1K/00010847/7 .

Postanowienia ogdlne
Rozdziat |

81

1. Regulamin okres$la zasady organizowania i przeprowadzenia aukcji na sprzedaz prawa
uzytkowania wieczystego dziatek gruntu o tacznej powierzchni 14.019 m?, oznaczonych
w ewidencji gruntow numerem 130/4 i 137/2 obreb 0001 Wisetka, potozonych przy
ul. Warnowskiej w Wisetce, wraz z prawem wtasnosci posadowionych na nich budynku
i budowli. Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Il Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Kamieniu Pomorskim ksiega wieczysta pod numerem
SZ1K/00010847/7 .

Opis przedmiotowej nieruchomosci przedstawiono w zatgczniku nr 1.

2. Sprzedaz nieruchomosci, okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu nastepuje
na podstawie Uchwaty Nr 1 z dnia 28 lipca 2010 r. Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétki Zarzad Morskich Portéw Szczecin i Swinoujécie S.A.
w Szczecinie w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci.

§2

Definicje pojec uzytych w niniejszym regulaminie:

1)

2)

3)

4)

aukcja — postepowanie aukcyjne, prowadzace do wytonienia najlepszego kandydata na
nabywce nieruchomosci ZMPS i $ S.A. przy ul. Warnowskiej w Wisetce, w drodze wyboru
najkorzystniejszej oferty, w wyniku przybicia,

licytator — osoba powofana przez Zastepce Dyrektora ds. Nadzoru Majgtkowego
do zorganizowania i przeprowadzenia aukcji oraz stwierdzenia jej wyniku,

cena wywofawcza — kwota pieniezna, okreslona przez Zarzad dla potrzeb aukgji,
na podstawie wycenionej przez rzeczoznawce rynkowej wartosci zabudowanej
nieruchomoséci ZMPSiS S.A. przy ul. Warnowskiej w Wisefce.

Spoétka — Zarzad Morskich Portéw Szczecin i Swinoujscie S.A. z siedzibg w Szczecinie.

§3

W aukcji jako oferenci nie mogg uczestniczy¢:

1) cztonkowie zarzadu spotki i jej organu nadzorujacego,



2) osoby, ktérym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
aukgji,

3) matzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo oséb, o ktérych mowa w pkt. 1i 2,

4) osoby, ktore pozostajg z prowadzgcym aukcje w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci
prowadzgcego aukcje.

§4
Sprzedaz nieruchomosci, okreslonej w § 1 regulaminu nastepuje na podstawie notarialne;j
umowy sprzedazy, zawartej z kontrahentem wytonionym jako nabywca w wyniku aukcji,
przeprowadzonej na podstawie postanowien niniejszego Regulaminu.

§5

Zastepca Dyrektora ds. Nadzoru Majgtkowego Spotki powotuje komisje i z jej sktadu wyznacza
licytatora w celu dokonania czynnosci zwigzanych z organizacjg i przeprowadzeniem aukcji na
sprzedaz nieruchomosci okreslonej w § 1 ust. 1.

§6

1. Ogtoszenie o aukcji  zamieszcza sie w dzienniku o  zasiegu ogdlnopolskim:
"Rzeczpospolita” i ,Gazeta Wyborcza”, lokalnym: , Gtos Szczecinski” i , Kurier Szczecinski”,
na tablicy ogtoszen w siedzibie spoétki oraz na internetowej stronie Spotki
www.port.szczecin.pl/bip w sekcji przetargi. Ponadto informacja o oferowanej sprzedazy
nieruchomosci w trybie aukcji ukaze sie w gazecie ,Kontakt” oraz na stronach
internetowych ,,Gtosu Szczecifnskiego” i ,Kuriera Szczecinskiego”.

2. Ogtoszenie o aukcji okresla:

1) firme, siedzibe i adres Spoétki,

2) termin i miejsce przeprowadzenia aukcji,

3) przedmiot aukcji — oznaczenie dziatek gruntu, powierzchni, okreslenie praw majgtkowych
do nieruchomosci oraz wskazanie numeru ksiegi wieczystej nieruchomosci, a takze
prowadzacego te ksiege sgdu rejonowego,

4) termin, w ktdrym mozna oglgdac nieruchomos¢, bedaca przedmiotem aukcji,

5) wysokos¢ ceny wywotawczej, wysokos¢ wadium oraz termin i sposéb jego wniesienia,
oraz wysokosc¢ postgpien,

6) miejsce, termin aukgcji,

7) pouczenie otresci § 7 ust. 1 oraz § 8 ust. 3,4i5 niniejszego regulaminu,

8) informacje o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg dotyczacg przedmiotu aukcji,
opisem nieruchomosci, petnym brzmieniem regulaminu aukcji, jako dokumentu
okreslajgcego warunki aukcji,

9) dokumenty i oswiadczenia jakie warunkujg dopuszczenie do aukcji.

§7

1. Warunkiem przystgpienia do aukcji jest wniesienie wadium w wysokosci 83.000,00 zt
(stownie: osiemdziesiat trzy tysigce ztotych).

2. Wadium wnosi sie gotdéwka w formie przelewu na rachunek bankowy Spotki lub
w papierach wartosciowych albo w formie gwarancji bankowych zawierajacych
zobowigzanie gwaranta (banku) do zapfaty catej kwoty wadium nieodwotalnie



i _bezwarunkowo na pierwsze zgdanie ZMPSiS S.A. ( beneficjenta gwarancji )
zawierajgce oswiadczenie, ze zaistniaty okolicznosci uzasadniajgce wyptate wadium,
o ktérych mowa w Regulaminie organizowania i przeprowadzenia aukcji na sprzedaz
prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu nr 130/4 i 137/2 obreb 0001 Wisetka
o facznej powierzchni 14.019 m? zabudowanych budynkiem i budowlami,
zlokalizowanych przy ul. Warnowskiej w Wisetce, w szczegdlnosci wskazane w § 8
Regulaminu, bez potwierdzania tych okolicznosci, przy czym termin obowigzywania
gwarancji nie moze by¢ krétszy niz 6 miesiecy od dnia zakonczenia aukcji/ udzielenia
przybicia; gwarantem moze by¢ bank krajowy wymieniony w wykazie gwarantow
uprawnionych do udzielania gwarancji sktadanych jako zabezpieczenie pokrycia kwot
wynikajgcych z dtugdow celnych (art. 52 ustawy z dnia 19 marca 2004 r. — Prawo celne),
dostepnym na stronie www.mf.gov.pl w zaktadce Stuzba Celna/Wykaz gwarantéw
celnych/ Aktualny wykaz gwarantéw celnych.

Na pokrycie wadium mogg by¢ wnoszone nastepujgce papiery wartosciowe:

a) czek gotéwkowy lub rozrachunkowy potwierdzony przez bank prowadzacy
rachunek podstawowy uczestnika; w przypadku uczestnika majgcego siedzibe za
granicg potwierdzajgcym powinien by¢ bank krajowy wymieniony w wykazie
gwarantow uprawnionych do udzielania gwarancji sktadanych jako
zabezpieczenie pokrycia kwot wynikajgcych z dtugéw celnych (art. 52 ustawy
z dnia 19 marca 2004 r. — Prawo celne), dostepnym na stronie www.mf.gov.pl
w zaktadce Stuzba Celna/Wykaz gwarantéw celnych /Aktualny wykaz gwarantéw
celnych,

b)  obligacje Skarbu Panistwa oraz papiery wartosciowe emitowane przez Narodowy
Bank Polski - w formie papierowej na okaziciela,

c)  obligacje Skarbu Panstwa oraz papiery wartosciowe emitowane przez Narodowy
Bank Polski — w formie zdematerializowanej. W tym przypadku koniecznym jest
dostarczenie swiadectwa depozytowego w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi z adnotacja podmiotu
prowadzacego rachunek ustanowienia nieodwofanej blokady na rzecz
ZMPS i S S.A. na okres do dnia odwotania tej blokady przez ZMPS i S S.A. po
wyborze oferenta i zaptacie ceny oraz potwierdzone przez ten podmiot
nieodwotalne petnomocnictwo dla ZMPSiS S.A. do dysponowania tym
rachunkiem w zakresie sprzedazy tych papierow w przypadku braku zaptaty ceny.

W aukcji mogg uczestniczy¢ krajowe i zagraniczne osoby fizyczne i prawne.

Uczestnictwo w aukcji osoby o statusie cudzoziemca odbywac sie bedzie na zasadach

wynikajgcych z Ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez

cudzoziemcow (t.j.: Dz. U. Nr 167 z 2004 r., poz.1758).

Osoby fizyczne zobowigzane bedg przedstawic licytatorowi przed rozpoczeciem aukcji

dokument stwierdzajgcy ich tozsamos$é, natomiast osoby fizyczne prowadzace

dziatalno$¢ gospodarczg nadto wypis z ewidencji dziatalnosci gospodarczej,

a osoby prawne:

- aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego (wystawiony nie wczesniej niz na

okres 3 miesiecy przed terminem aukgji).

Jezeli umocowanie do wziecia udziatu w aukcji nie bedzie wynikato z wyzej opisanych

dokumentéw, osoby biorgce udziat w aukcji powinny okaza¢ stosowne

petnomocnictwa.

Uczestnicy aukcji obowigzani sg przedtozy¢ komisji przed rozpoczeciem aukcji oryginat

dowodu wptaty wadium (do wgladu).




5. Petnomocnictwo do udziatu w aukcji wymaga formy aktu notarialnego.
6. Przed przystgpieniem do aukcji uczestnik zobowiazany jest do ztozenia oswiadczenia,
ze:

a) zapoznat sie z trescig Regulaminu oraz jego zatgcznikdw oraz nie
wnosi do niego zastrzezen ( zatgcznik nr 2 do niniejszego Regulaminu).
b) zapoznat sie ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci i nie
wnosi do niego zastrzezen (zatgcznik nr 3 do niniejszego Regulaminu).
7. Cudzoziemiec przystepujacy do aukcji musi przedtozy¢ przed rozpoczeciem aukgji
promese — przyrzeczenie wydania zezwolenia, o ktérym mowa w ustawie z dnia
24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tj. Dz.U.z 2004 r.,

Nr 167, poz. 1758 ).

§8

Wadium przepada na rzecz Spotki, jezeli zaden z uczestnikow aukcji nie zaoferuje ceny

wywotawcze;.

Wadium ztozone przez uczestnikdw aukcji, ktdrzy nie wygrali aukcji, zostanie zwrécone:

* gotowka - przelewem na wskazane przez uczestnika konto, w terminie trzech dni od
zakonczenia aukgji,

* papiery wartosciowe i gwarancje — bezposrednio po zakonczeniu aukcji, za
potwierdzeniem na pismie odbioru,
e papiery wartosciowe zdematerializowane - zwrot Swiadectwa depozytowego,

petnomocnictwa i zgoda na odwotanie blokady bezposrednio po zakonczeniu aukgji,
za potwierdzeniem na pismie odbioru.
Wadium ztozone w gotdwce przez uczestnika, ktory wygrat aukcje, zostanie zaliczone na
poczet ceny kupna nieruchomosci, natomiast wadium wniesione w innej formie niz
w gotdwece ulega zwrotowi na zasadach jak powyzej po zaptaceniu ceny nabycia.
Wadium wniesione we wszystkich formach przepada na rzecz Spéfki, jezeli uczestnik,
ktéory wygrat aukcje, uchyli sie od zawarcia umowy, w tym w przypadku:
czeku ZMPSiS S.A. dokona jego realizacji, papieréw wartoéciowych na okaziciela w formie
papierowe] zatrzyma, za$ w przypadku zdematerializowanych papieréw wartosciowych
uzyje petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem.
Niezaleznie od prawa zachowania wadium ZMPSiS S.A. zastrzega sobie prawo
dochodzenia zawarcia umowy na drodze sgdowej w razie gdy uczestnik, ktéry wygra
aukcje uchyla sie od zawarcia umowy, zgodnie z przepisami kodeksu cywilnego, w tym
zart. 70 > k.c.

§9

Uczestnik, ktéory wygrat aukcje, jest zobowigzany w ciggu 7 dni od daty udzielenia
przybicia do dostarczenia do wskazanej przez ZMPSiS S.A. kancelarii notarialnej na terenie
miasta Szczecina wszystkich dokumentéw niezbednych do sporzgdzenia aktu notarialnego -
umowy sprzedazy nieruchomosci.

§10

1. Zarzad Morskich Portéw Szczecin i Swinoujscie S.A. po zakorczeniu aukcji ustala

z uczestnikiem, ktory wygrat aukcje termin zawarcia umowy w formie aktu notarialnego,



przy czym termin ten nie moze by¢ diuzszy niz 2 miesigce od dnia zakonczenia
aukcji/udzielenia przybicia.
2. Nabywca jest obowigzany do zapfaty :
a) ceny, stanowigcej kwote pieniezng wylicytowang w aukcji najpdiniej w chwili
zawarcia umowy w formie aktu notarialnego, przy czym za chwile zaptaty ceny
uwaza sie moment uznania rachunku bankowego ZMPSiS$ S.A.,
b) optatipodatkow od czynnosci sprzedazy, optat notarialnych i sgdowych.

Rozdziat Il
Postepowanie aukcyjne

§11

1. Licytator wywotujgc aukcje podaje do wiadomosci przedmiot aukcji oraz jego cene
wywotawcza.

2. Licytator kieruje kolejnymi postgpieniami do chwili zaproponowania najwyzszej ceny przez
uczestnika, ktéremu udziela przybicia, konczgcego aukcje.

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy, przy czym wysokos$¢ postgpienia wynosi
nie mniej niz 10.000,00 zt ( stownie: dziesiec tysiecy ztotych).

Po ustaniu postgpien licytator, uprzedzajac obecnych, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej
zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete, zamyka aukcje i udziela przybicia
uczestnikowi, ktory zaoferowat najwyzszg cene kupna nieruchomosci.

3. Licytator, niezwtocznie po zakonczeniu aukcji, sporzadza protokdt jej przebiegu, ktdry

powinien zawierac:

- 0znaczenie czasu i miejsca aukgji,

- imie i nazwisko licytatora,

- oznaczenie przedmiotu przetargu i wysokos¢ ceny wywotawczej,

- osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w aukcji, wraz
z uzasadnieniem oraz wyszczegdlnieniem wysokosci wniesionego wadium,

- imie, nazwisko i miejsce zamieszkania albo firme i siedzibe osoby wytonionej jako
nabywca,

- cene zaoferowang za nieruchomos¢ przez osobe wytoniong jako nabywce,

- oznaczenie sumy, jakg osoba wytoniona jako nabywca uiscita na poczet ceny,

- whnioski i oSwiadczenia oséb uczestniczgcych w aukgji,

- wzmianke o odczytaniu protokotu w obecnosci uczestnikow aukgcji,

- podpis licytatora oraz podpis osoby wytonionej jako nabywca albo wzmianke
o przyczynie braku jej podpisu.

4. Wynik aukcji licytator przekaze niezwtocznie w protokole przeprowadzonego
postepowania aukcyjnego, z zatgczonym ogtoszeniem o aukcji, do wiadomosci Zarzadu
Spotki.



Rozdziat Il
Warunki odstgpienia od przetargu

§12
Zarzad Morskich Portéw Szczecin i Swinoujécie S.A. zastrzega sobie prawo odwotania aukgji

przed wyznaczong w ogtoszeniu datg aukcji zamieszczajgc o tym informacje na stronie
internetowej: www.port.szczecin.pl/bip w sekcji przetargi

Rozdziat IV
Postanowienia koncowe

§13

Czynnosci zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy, poprzedzajace podpisanie notarialnej
umowy sprzedazy nieruchomosci, prowadzg pracownicy wtasciwej komoérki organizacyjnej
Spofki.

§14

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie stosuje sie przepisy Kodeksu
Cywilnego.



